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Columbia Threadneedle Real Estate Partners




Columbia Threadneedle Real Estate Partners in Europa

= Biros in London, Miinchen und Paris mit ca. 140 Mitarbeitern
= Starke lokale Prasenz in den europaischen Kernmarkten

= Funf Highstreet-Einzelhandelsfonds (drei deutsche, zwei paneuropéische)
= Sechs Wohnimmobilienfonds in Deutschland sowie je einer in Europa und in UK

= Zwei offene UK-Fonds mit marktfiihrenden Strategien
= Separate Account-Mandates in UK, Deutschland und Frankreich

AuM nach Landern in Mrd. €

GrofRbritannien ————— O O
Deutschland m—— 4 2

Frankreich == 0.8
ltalien = 0,4
Spanien 1 0,2
Tschechien 1 0,2
Sonstige 1 0,1

AuM nach Nutzungsart in %

Einzelhandel me——sss——————————— /] 0
Logistik m— 27 0/
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Wohnen mssmm 9 04
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Columbia Threadneedle Real Estate Partners in beutschland

=te 70 wmitarbeiter

4.2 vrd. €
Assets under Management in Deutschland

2,3 Mrd. € Einzelhandel
1,8 Mrd. € Wohnen

0,7 Mrd. € Biro

0,7 Mrd. € Sonstiges

DHHD 7,5 Mrd. €

Transaktionsvolumen seit 2012

[~y 17 spezialfonds

und 4 geschlossene AIF (InvKG’s)

O > 50 investoren

deutsche und internationale Investoren
(Pensionskassen, Versorgungswerke, Sparkassen etc.)
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Eine der fihrenden Gesellschaften zur Verwaltung von Immobilien-
vermdgen mit Fokus auf Einzelhandels-, Wohn- und Buroimmobilien

Derzeit Uber 175 Immobilien im Wert von tber 4,2 Mrd. € AuM an mehr
als 90 Standorten vornehmlich in deutschen Mittel- und Grof3stadten

Betreuung von Immobilien in Deutschland und Europa fir institutionelle
Kunden und Investmentfonds, die — abh&ngig von der jeweiligen
Strategie — in offene Spezialfonds, Club Deals oder Individualfonds
investieren

Aktuelles Investitionsvolumen: 5,2 Mrd. €; umfasst neben den in
Deutschland investierten Fonds auch europaische Fonds sowie einen
Club Deal in Frankreich, die von uns administriert werden

Stand: 31. Dezember 2022



Unsere Erfolgsfaktoren
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Unsere DNA

= Deutscher Player mit starker internationaler Muttergesellschaft

= Uber 20 Jahre erfolgreiche Firmengeschichte dank Teamwork, Fairplay und Herzblut
= Ausrichtung auf nachhaltige Portfolien und Objekte mit langfristigen Renditen

Maximale Kundenorientierung

= Der Kunde im Mittelpunkt unseres Handelns

= Auf das individuelle Kundenbedirfnis maRgeschneiderte Produktlésungen
= Langjahrige Kundenbeziehungen mit tber 60 Prozent Mehrfachanlegern

Einzigartiges Netzwerk

= Hervorragendes Kontaktnetzwerk, ausgezeichneter Marktzugang und starke Partner
= Mitarbeiter mit langjahriger Expertise und Leidenschaft fur Immobilienthemen

= Exzellente Markt- und Branchenkenntnis

Aktives Assetmanagement

= Aktives Management zur Generierung und Sicherung eines nachhaltigen Einkommens
= Potenzial der besten Immobilien identifizieren und férdern

=  Geblndelte Kompetenzen in einem erfahrenen Team
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Aktuelle Marktsituation
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Immobilienmarkt allgemein

Transaktionsvolumen Deutschland 2018-Q1 2023
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Quelle: JLL Investmentmarktiberblick Q1 2023, Stand April 2023




Immobilienmarkt allgemein

Transaktionsvolumen nach Hauptnutzungsart Deutschland

7% 9%
10 % 23%
33%
2022 Q1 2023
66,0 Mrd. € 7,8 Mrd. €

Biiro MLiving I Einzelhandel M Logistik-Industrie ~ Mischnutzung [ andere*
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* Hotels, Grundstiicke, Spezialimmabilien

Quelle: JLL Investmentmarktuberblick Q1 2023, Stand April 2023
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Entwicklung der Spitzenrenditen
Spitzenrenditen flir Gewerbeobjekte in den Big 7 (Mittelwert)
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Quelle: JLL Investmentmarkt fur Einzelhandels-immobilien Deutschland, Q1 2023, Stand April 2023 10
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Entwicklung der Spitzenrenditen
Spitzenrenditen fir Wohnobjekte und -portfolios in den Big 7
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Quelle: JLL Wohnungsmarkt Deutschland, Q1 2023, Stand April 2023 11



Wohnimmobilien Deutschland

Jahrlich fertiggestellte Wohnungen (Wohn- und Nichtwohngebaude)
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Quelle: https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/05/PD23_199_31121.html (abgerufen 31.05.2023)
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Wohnimmobilien Deutschland
Monatlich genehmigte Wohnungen (Wohn- und Nichtwohngeb&ude)
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Quelle: https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2023/03/PD23_095_3111.html (abgerufen 31.05.2023) 13
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Teil I

Strategien zur Nutzung von Marktchancen




Unser strategischer Ansatz

Makro-Ebene
q E = Konzentration auf Zukunfts- und Schwarmstadte*

= Core / Core+ und Value-Add-Strategien

=  Mixed-use-Immobilien als Stabilitdtsanker

Mikro-Ebene
C') = Beste Mikrolage in der jeweiligen Kernstadt
( =, Stadt der kurzen Wege*

= ESG

Politisch ist eine Starkung der Innenstadte gewollt
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*nach Fraunhofer-Gesellschaft
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Nutzungsarten in den Kernstadten

Reduzierung der Einzelhandelsflachen hin zu anderen Nutzungsarten
(Gesundheit, Mébel, Hobby & Freizeit sowie Gastronomie)

Blronutzung in zentralen Innenstadtlagen ist und bleibt ein wichtiges Segment
TQT Voraussetzung: moderne Strukturen & ESG

Hotels als Frequenzbringer in den Innenstadten
ggf. Umnutzung in Services-Wohnungen fir 70+ oder Young Professionals

I

Innerstadtisches Wohnen ist unterreprasentiert — hohes Potential

=)

COLUMBIA
THREADNEEDLE

INVESTMENTS REAL ESTATE PARTNERS

16



COLUMBIA
THREADNEEDLE

INVESTMENTS REAL ESTATE PARTNERS

Integrativer Ansatz

Mieter

Anleger

\ X Weitere
INVZ Dienstleister

Asset Manager &
Vermieter

Kommune &
Stadtverwaltung
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Chancen 2023/2024

Immobilien sind:

v inflationsgeschitzt
inflationskorreliertes Ertragssteigerungspotential dank indexierter Mietvertréage

o v resilient
aufgrund der Vernetzung von Assetklassen

v Cashflow-stabil
|__|___| Miete wird Gber den Mietermix generiert — daher wenig volatil

Optimaler Einstiegszeitpunkt fur eigenkapitalstarke Investoren:

v' der bereits in 2022 eingeleitete Preisriickgang hat sich in 2023 verstetigt

v' Kaufpreise sind gefallen und erméglichen Ankaufe zu guten Konditionen

18



Kontakt

CT Real Estate Partners GmbH & Co. KG

Robert Gauggel
Director Institutional Clients
Member of the Executive Board Germany

T +49 (0) 89 61 46 51 47
M +49 (0) 176 16 14 65 16
E Robert.Gauggel@columbiathreadneedle.com
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Disclaimer

Die vorliegende Unterlage wurde von CT Real Estate Partners GmbH & Co. KG (CT REP Germany) erstellt, genehmigt und herausgegeben.

Die Unterlage richtet sich ausschlie3lich an professionelle Investoren und Berater; die enthaltenen Informationen eignen sich unter Umsténden nicht fir alle Personen in allen
Rechtsordnungen. Mit ihrer Entgegennahme gewéhrleistet und sichert der Leser gegeniiber CT REP Germany zu, dass er zum Erhalt dieser Informationen befugt und fachlich dafiir
geeigneter Empfanger ist.

Die vorliegenden Informationen sind nicht als Angebot oder Aufforderung zum Handel mit jeglichen der in ihr erwahnten Investitionen oder Fonds zu verstehen, weder gegeniber einer
beliebigen Person in einer beliebigen Rechtsordnung, in der ein solches Angebot oder eine solche Aufforderung rechtswidrig ware, oder in der die das Angebot oder die Aufforderung
abgebende Person nicht dazu berechtigt ware, noch gegeniber einer beliebigen Person, gegeniiber der ein solches Angebot oder eine solche Aufforderung rechtswidrig wére.

Die Unterlage enthalt vertrauliche Informationen der CT REP Germany und/oder von Dritten in Lizenz genommene vertrauliche Informationen; diese werden ausschlie3lich zur Kenntnis
Ubermittelt und durfen, gleich zu welchem Zwecke, weder ganz noch teilweise an Dritte weitergegeben, vervielfaltigt oder 6ffentlich gemacht werden. Im Falle einer Verletzung dieses
Verbotes kdnnen Sie sowohl von CT REP Germany als auch von den besagten Dritten haftbar gemacht werden. Bestimmte Informationen sind urheberrechtlich geschiitzt und
unterliegen dem Datenbankschutzrecht. Alle Rechte bleiben vorbehalten.

Richtigkeit und Vollstéandigkeit der in vorliegender Unterlage enthaltenen Angaben und Ansichten werden weder von CT REP Germany noch von beliebigen anderen Personen
zugesichert oder gewahrleistet, weder ausdriicklich noch stillschweigend. Die gemachten Angaben stellen keine Anlage-, steuerliche, Rechts- oder sonstige Beratung dar; vor einer
jeglichen Anlageentscheidung sollte auf den konkreten Bedarf zugeschnittener fachlicher Rat eingeholt werden. Wertentwicklungen der Vergangenheit sind nicht als Hinweis auf die
zukilinftige Wertentwicklung aufzufassen, da Anlagen natirlichen Markt- und Wahrungsschwankungen unterliegen und ihr Wert und die daraus generierten Ertrage entsprechend fallen
oder steigen kdnnen. Die vorliegenden Schatzungen und Prognosen sollen daher nicht als Grundlage einer Anlageentscheidung, sondern ausschlie3lich der Veranschaulichung dienen.
Die Schatzungen beruhen auf Annahmen von CT REP Germany und sind jederzeit ohne weiteren Hinweis veranderlich. Es wird keine Haftung Gbernommen fiir Schaden, die sich
unmittelbar oder mittelbar daraus ergeben, dass der Leser, eine jegliche sonstige Person oder Gruppe von Personen auf der Grundlage beliebiger, in vorliegender Unterlage enthaltener
Angaben und Ansichten tatig wird; hiervon ausgenommen sind Falle von Betrug.

CT Real Estate Partners GmbH & Co. KG, Sitz der Gesellschaft: Minchen, Registergericht: Amtsgericht Miinchen, Registernummer: HRA 931 46, USt-Id. Nr. DE259706187. Persdnlich
haftende Gesellschafterin: CT Real Estate Partners Verwaltungsgesellschaft mbH, Sitz der Gesellschaft: Miinchen, Registergericht: Amtsgericht Munchen, Registernummer: HRB
176434. Geschaftsfuhrer: Stewart Bennett, Iris Schoberl. CT Real Estate Partners GmbH & Co. KG ist ein Unternehmen von Columbia Threadneedle Investments.
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